Projekt Umowy

zawartaw dniu ............... 2025 roku w todzi, pomiedzy:

Bibliotekg Miejska w todzi z siedzibg w todzi przy Pl. Wolnosci 4, 91-415 Lo6dz,
NIP: 725-224-96-94, REGON: 369129529, reprezentowang przez:
p. Bozene Orczykowska — Dyrektora,

zwang dalej ,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca”.

§1
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje do uzywania nastepujgce pomieszczenia
(zwane dalej ,Pomieszczeniami”) przeznaczone na prowadzenie kawiarni o tgcznej
powierzchni 111,14 m? w budynku ,Memo” potozonym przy ul. Moniuszki 5 (zwanym dalej

.Memo”):

pomieszczenie | pietro powierzchnia | wyposazenie

kawiarnia Parter 68,89 m? - Podtoga wytozona parkietem
olejowanym

- instalacje:

elektryczna,

centralne ogrzewanie,

klimatyzacja/wentylacja

Pomieszczenie | parter 21,54 m? - podioga wytozona terakotg
kuchenne - instalacje:

elektryczna,
wodno-kanalizacyjna,

centralne ogrzewanie

Zaplecze parter 11,51 m? - podifoga wytozona terakotg

- instalacje:




elektryczna,

centralne ogrzewanie

Toaleta parter 9,20 m? - podtoga wytozona terakotg
- 8ciany wytozone terakotg

- instalacje:

elektryczna,
wodno-kanalizacyjna,

centralne ogrzewanie

Taras parter Podtoga wytozona ptytami kamiennymi

Najemcy przekazuje sie lokal wraz z wyposazeniem, ktore zostanie wymienione

w protokole zdawczo-odbiorczym - zatgcznik nr 1 niniejszej umowy.

W wynajetych pomieszczeniach Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ polegajgca na
sprzedazy:

a. napojow zimnych i gorgcych,

b. wyrobdw cukierniczych, deseréw i kanapek,

c. dla oséb petnoletnich alkoholu (wina).

Pozostate pozycie menu Najemca zobowigzuje sie uzgadniaé na biezgco
z Wynajmujgcym.

Wynajmujgcy zapewni do serwowania asortymentu kawiarni naczynia wielokrotnego
uzytku i jednorazowe.

Poza prowadzeniem kawiarni Najemca zobowigzuje sie wspotpracowac z Wynajmujgcym
w zakresie prowadzenia dziatah kulturalnych oraz prowadzenia swojej dziatalnosci poza
ustalonymi godzinami na rzecz dodatkowych wydarzen organizowanych przez
Wynajmujgcego.

Wszelkie zmiany w wystroju oraz doposazenie, w tym: lada, dodatki, rodzaj oswietlenia
i zastawy Najemca jest zobowigzany ustala¢ z Wynajmujgcym.

Umieszczenie na zewnatrz budynku Memo jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen
dotyczgcych prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w wynajmowanych przez Najemce

pomieszczeniach wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§2
Obowiazki Stron
Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ w godzinach otwarcia Memo.
Przekazanie pomieszczen w najem nastgpi na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego, uwzgledniajgcego stan pomieszczen oraz wykaz sprzetu wskazany

z Zatgczniku nr 1.
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Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci w  wynajmowanych
pomieszczeniach nie pézniej niz w terminie ustalonym z Wynajmujgacym.

Najemca nie moze zmieniC zakresu dziatalnosci kawiarni. Wszystkie koszty zwigzane
z przygotowaniem kawiarni do eksploatacji, w tym m.in. z wyposazeniem pomieszczen
zaplecza w dodatkowe urzadzenia oraz sprzet niezbedny do prowadzenia swojej
dziatalnosci, Najemca poniesie we wlasnym zakresie.

Najemca zobowigzuje sie utrzymywac lokal w odpowiednim stanie technicznym
i sanitarnym, a takze dokonywaé niezbednej konserwacji elementow wyposazenia jak
rowniez usuwac na wiasny koszt szkody powstate z jego winy lub zaniedbania.

Strony ustalajg, ze wszelkie awarie przekraczajgce zakres zwyktej eksploatacji zostang
usuniete przez Wynajmujgcego, zas Najemca bezzwiocznie powiadomi o koniecznosci
naprawy. Szkody wynikte z opéznienia w powiadomieniu Wynajmujgcego ponosi Najemca.
Ponadto Najemca zobowigzany jest do usuwania usterek wynikajgcych z codziennego
uzytkowania lokalu i wyposazenia.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w ruchomosciach Najemcy czy
innych osob przebywajgcych w lokalu w trakcie trwania najmu powstate na skutek
kradziezy czy zdarzen losowych.

Najemca musi zapewni¢ gosciom kawiarni mozliwos¢ bezgotéwkowych ptatnosci.
Najemca w celu prawidtowej realizacji przedmiotu Umowy zobowigzuje sie:

a) zapewni¢ wykwalifikowany personel niezbedny do prawidtowej realizacji przedmiotu
Umowy,

b) przygotowaé Ustuge zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi, w tym
przepisami ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia,
a takze przepisami aktéw wykonawczych do w/w ustawy,

c) zrealizowac¢ przedmiot Umowy z nalezytg staranno$ciag wymagang przy ustugach
tego rodzaju, a w szczegdlnosci zapewni¢, ze ustuga bedzie Swiadczona na
najwyzszym poziomie.

W celu realizacji przedmiotu niniejszej Umowy Wynajmujacy przekaze Najemcy wszelkie
niezbedne informacje.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej w Memo uzyska wszystkie
niezbedne pozwolenia i badania, w szczegdlnosci:

- SANEPID

- koncesja na alkohol

- inne wymagane.

Najemca ma obowigzek niezwtocznego pisemnego lub mailowego uprzedzania

Wynajmujgcego o przestojach w pracy kawiarni.



14. Za uprzednio wyrazong przez Wynajmujgcego zgodg Najemca bedzie mégt organizowac
w wynajmowanych przestrzeniach (kawiarnia) réznego rodzaju wydarzenia / przedsie-
wziecia / projekty (np. warsztaty edukacyjne, spotkania autorskie itp.), przy czym nie mogg
one negatywnie wptywac¢ na wizerunek Memo. Najemca ma obowigzek z 3-dniowym
wyprzedzeniem poinformowa¢ kazdorazowo Wynajmujgcego o terminie i formie tych

przedsiewzie¢ w celu uzyskania zgody.

§3
Podnajem
Najemca nie moze podnajgé pomieszczen lub ich czesci, albo odda¢ pomieszczen lub ich

czesci do bezptatnego uzytkowania osobie trzeciej.

§4
Media
1. Najemcy udostepnione zostang nastepujgce media:
a. Centralne ogrzewanie
b. Woda i kanalizacja sciekow
c. Energia elektryczna
d. Klimatyzacja/wentylacja
2. Za zuzycie wyzej wymienionych mediow Najemca pfaci¢ bedzie miesiecznie
zryczattowang kwote.
3. Biblioteka zapewnia nieodptatny dostep do wewnetrznej sieci Wi-Fi w catym obrebie

budynku, w tym w pomieszczeniach kawiarni.

§5
Dodatkowe zobowigzania Najemcy

1. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania w lokalu zakazéw powszechnie
obowigzujgcych, w szczegodlnosci zakazu palenia tytoniu. Najemca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za wynajmowane pomieszczenia. Najemca odpowiada za utrzymanie
czystosci i porzagdku w wynajmowanych pomieszczeniach oraz ich bezposrednim
otoczeniu, w tym tarasu od ul. Moniuszki 7.

2. Najemca zobowigzuje sie do wywozu odpadow z prowadzonej przez siebie dziatalnosci na
wiasny koszt.

3. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw p.poz, bhp oraz
innych zwigzanych z charakterem prowadzonej przez siebie dziatalnosci ze szczegdlnym

uwzglednieniem wymagan sanitarno — epidemiologicznych.



Najemca zobowigzuje sie do wypetniania polecen oraz wspoipracy z Wynajmujgcym
w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania Memo oraz bezpieczenstwa
majatku.

Najemca odpowiada we wilasnym zakresie za przechowywany w wynajmowanych
pomieszczeniach majatek wiasny.

Najemca zobowigzuje sie przez caty okres najmu do posiadania waznej polisy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe i rzeczowe oraz inne
majgtkowe wyrzgdzone Wynajmujgcemu oraz osobom trzecim, dziataniami lub
zaniechaniami najemcy na sume gwarancyjng min. 100 000, - PLN. Najemca zobowigzuje
sie do periodycznego przekazywania kolejnych polis ubezpieczeniowych przez caty okres
trwania niniejszej umowy najpdézniej na miesigc przed koncem obowigzywania
dotychczasowej polisy. Najemca przedtozy Wynajmujgcemu dowdd posiadania polisy

ubezpieczeniowej nie pdzniej niz w terminie 7 dni od zawarcia umowy.

§6
Zobowiagzania Wynajmujacego
Wynajmujgcy zapewnia dostep do toalet dla gosci kawiarni.
Wynajmujgcy zapewnia bezptatny dostep do sieci WI-FI dla gosci kawiarni.

Wynajmujgcy zapewnia promocje wydarzen planowanych w Memo.

§7
Kontrola Najemcy
Wynajmujgcy ma prawo do kontroli stanu lokalu oraz sposobu wykonywania przez
Najemce umowy najmu, a Najemca jest zobowigzany umozliwié¢ takg kontrole.
Kontrole mogg by¢ prowadzone w godzinach pracy Memo i nie cze$ciej niz raz
w kwartale.
W trakcie kontroli Wynajmujgcy moze zadac od najemcy dokumentacji potwierdzajgce;j

otrzymanie zgdd i zezwoleh oraz posiadanie Polisy.

§8
Czynsz

Z tytutu najmu Pomieszczen Najemca zobowigzuje sie do pfacenia na rzecz

Wynajmujgcego miesiecznego czynszu W WYSOKOSCi  .............. zt brutto (stownie:
.................... ztotych .........../100), w tym 23% podatek VAT, czyli .................. zt netto
(stownie: ............... ztote ........... /100) oraz z tytutu korzystania z medidw optate
ryczattowg w wysokosci .................. zt brutto (stownie: .............. ztotych ......... /100) w

tym 23% podatek VAT, czyli .......... zt netto (stownie: siedemset trzydziesci ztotych).



2. Czynsz i pozostate opfaty ptatne bedg z gory, w terminie 14 dni od daty wystawionej przez
Wynajmujgcego faktury VAT, przelewem na konto Wynajmujacego: 30 1240 3028 1111
0000 2822 1944. Za date zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy
Wynajmujgcego. Czynsz okreslony w ust. 1 bedzie waloryzowany co roku wedtug
wskaznika cen towarow i ustug publikowany przez GUS.

Pierwsza waloryzacja czynszu moze nastgpi¢ po dniu 01 stycznia 2026 r.
W przypadku zwtoki w ptatnosci czynszu, najemca zobowigzuje sie do zaptaty odsetek
ustawowych.

5. Faktura bedzie przesytana na adres: mi.bogdanowicz@gmail.com

§9
Wypowiedzenie umowy
1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
razgcego naruszenia warunkow umowy, a w szczegolnosci przez zmiane przez Najemce
rodzaju dziatalnosci; oddania pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w podnajem;
zalegtosci w pfatnosci czynszu za dwa kolejne petne okresy pfatnosci — pomimo
uprzedzenia Najemcy na pismie i udzielenia mu dodatkowego terminu miesiecznego do
zaptaty zalegtego czynszu; uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem; w przypadku wprowadzenia zmian do przedmiotu najmu lub w przypadku
zawinionego narazenia na szkode; razgcych naruszen postanowien ustawy
0 bezpieczenstwie zywnosci i zywienia.
2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym:
a. W przypadku nierozpoczecia dziatalnosci przez Najemce w terminie okreslonym w § 2
ust. 3.
b. W przypadku nieuzyskania przez Najemce wpisu do rejestru zaktadéw w rozumieniu
ustawy o bezpieczenstwie zywno$ci i zywienia.
c. W przypadku nieprzedtozenia Wynajmujgcemu dowodu posiadania waznej polisy
ubezpieczeniowej na warunkach okreslonych w § 5.
3. Najemca zobowigzuje sie do opuszczenia Pomieszczen oraz zwrotu przedmiotu najmu
rzeczy wraz z wyposazeniem najpozniej w dniu zakonczenia obowigzywania umowy
w stanie niepogorszonym wynikajacym z zwykfej eksploatacji. Przez zwrot przedmiotu
najmu strony rozumiejg wydanie przez Najemce lub osobe przez niego wskazang na
pismie kluczy do Pomieszczen, sprzetu oraz podpisanie protokotu zdania Pomieszczen.
4. Kazda ze stron moze wypowiedzieC umowe z zachowaniem dwumiesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§10



Czas trwania umowy
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............... (o [o I
Termin rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci 14 dni kalendarzowych od podpisania

protokotu zdawczo-odbiorczego.

§11
Klauzula poufnosci
Strony zobowigzujg sie do zachowania tajemnicy w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy
w okresie jej obowigzywania.
§12
Postanowienia koncowe

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze wszelkie ewentualne spory moggce wynika¢ na tle
niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez strony w pierwszej kolejnosci na drodze
polubowne.

2. Jesli rozstrzygniecie powstatego sporu nie bedzie mozliwe w sposdb, o ktérym mowa w
ust. 1, powstajgcy spor zostanie poddany sgdowi powszechnemu wiasciwemu dla siedziby
Wynajmujgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie znajdujg przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§13

Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



